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Bogota D.C. 13 de fehrero de 2020

Doctor:

L EONEL EDGARDO RIVEROS DIAZ
Director Grupo de Contratacion (E}
Superintendencia de Notariado y Regisiro

Asunto: Solicitud prorroga contrato de obra 779-2019.

Respetado Doctor Riveros:

De manera atenta, nos permitimos solicitar prorroga del contrato de obra 779 de 2019 de
acuerdo con los argumentos expuestos por 12 interventoria para la solicitud, esta supervision
esta de acuerdo con conceder una prorroga por 45 dias calendarios, es decir hasta el 31 de
marzo de 2020.

Esta supervision justifica |a prorroga del contrato de obra 779 de 2018 dehido a la falta de un
pronunciamiento de la alcaldia municipal de Cartagena de Indias con relacion al permiso para
intervencion de espacio publico, el cual no han concedido para la ejecucion del mantenimiento
de balcones.

Sumado a lo anterior en la ORIP de Medellin Norte se han retrasado los trabajos de cielo raso &
instalacion de luminarias led debido a que la administracion del centro comercial no ha realizado
la reparacién de la cubierta que presenta grandes filtraciones de agua al interior de nuestras
oficinas.

Cordialmente:
1] N {rrﬁ_____
@ Mﬁﬂyﬁrb‘* ~ ‘@,f”? , £,;K7§,:5 <A
ARQ. GLAUDIA ROD UEZDAZA Ing., AULIAN MARTI GOMEZ GOMEZ
Coordinadora Grupo de Infragstructura Supervisor contrato de interventoria.
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0 GORDILLO & ASOCIADOS SAS

Consultoria e lnferventoria de Obras Civiles

Bogota D.C., febrero 13 de 2020
INTER-SAS-SNR810-050

Ingeniero

JULIAN MARTIN GOMEZ GOMEZ
Superintendencia de Notariado y Registro
Grupo de infraestructura

Ciudad

REF: Solicitud Prorroga Contrato de Obra 779 -2019

De la manera mas atenta y en desarrollo del contrato de |a referencia relacionado con, “"LAS OBRAS
DE MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE INMUEBLES DONDE FUNCIONAN LAS OFICINAS DE RE-
GISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS A NIVEL NACIONAL — AGRUPACION 7° (CARTAGENA CEN-
TRO HISTORICO Y MEDELLIN ZONA NORTE Y ANDIMNA, esta Interventoria mediante comunicado
INTER-SAS-SNRE810-048 del 27 de febrero de 2020 se le informo a la firma contratista que revisadas
las obras a la fecha, estas no serian entregadas en el plazo contractual el 15 de febrero del ano en
curso y por ello se requeria un informe escrito de los motivos vy justificaciones de este incumplimients.

Mediante comunicado Mo, MP-DIR-SUPER2020-012 del 31 de enero de 2020 la firma da una res-
puesta contenida en el oficio que adjunto donde acepta la imposibilidad de entreqar las obras en los
plazos contractuales y los motivos gue llevaron a este incumplimiento; por lo anterior una vez revi-
sado el contenido de las motivaciones y causas esta Interventoria se permite hacer |as siguientes
observaciones;

SEDE CARTAGENA DE INDIAS — ZONA HISTORICA

Se tuvieron dos inconvenientes basicos totalmente identificados que son: los trabajos en la subesta-
cion electrica y los trabajos en la fachada exterior especificamente en los balcones.

En lo referente a la subestacion eléctrica tenemos:

+ lna vez revisados por la firma constructor, los disefos entregados por la SNR no cumplen
con la normatividad exigida para este tipo de trabajos, donde basicamente el espacio dispa-
nible no era el suficiente ni adecuado, lo que obligo a buscar otras soluciones

= Se busco otro espacio fisico al interior del edificio, pero esta labor requeria de presentar un
nuevo disefio v tramites ante la empresa de servicios publicos de energia para su tramite v
aprobacion, ademas de conseguir un permiso de la curaduria para trabajar al interior de la
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sede por ser edificacion de patrimonio cultural: ante la cantidad de tramites que tramitar y
la no existencia del espacio fisico requerido, se opto por no ejecutar este traslado ni total ni
parcial,

Se buscaron otras alternativas pero estas no llegaron a un final satisfactorio y despues de
todas estas revisiones y estudios se opto por solo ejecutar el mantenimiento del trasformador
que consiste en el cambic de |a base de apoyo y colocar un repuesto nuevo, actividad muy
riesgosa ya que al revisar el seccionador de energia, este tiene conectados dos locales co-
merciales vecinos del lugar y se requiere quitar la energia 3 dias, algo traumético para la
operacion de las oficinas de la SNR vy los vecinos.

Desde el inicio del contrato no se permitid redireccionar los recursos de |la subestacion de
enargia hacia otras actividades de mantenimiento con la premisa de esperar a la solucion de
los inconvenientes para la ejecucion de las actividades de aste capitulo

Realizado el Balance de Obras quitando las actividades al interior de la Subestacion los re-
cursos disponibles legan a la suma de 140 millones aproximadamente para ser Invertidos an
la remodelacion de los bafios, pintura de la carpinteria en madera v muros en los patios
interiores de la edificacién que presentan un gran deterioro; estas actividades son de lenta
ejecucion,

Balcones fachada exterior:

A la fecha y después de gestiones realizadas por la Supervision del Contrato, Funcionarios de
la oficina de Cartagena y |a Interventoria, el permiso emitide de Espacio Publico para proceder
a los trabajos en la fachada exterior que involucra la reparacian de los balcones, no se pueden
iniciar v los recursos para esta actividad se encuentran reservados en el contrate

Por todo lo anterior esta Interventoria considera gue el incumpliendo en la entrega de las cbras en
la Sede Cartagena en la fecha de vencimiento del plazo contractual del contrato no es imputable a
la firma constructora.

SEDE MEDELLIN ZONA NORTE Y ANDINA

Cubierta Superior del Centro Comercial

La cubierta del Centro Comercial en donde se encuentran las oficinas del SNR esta en muy
malas condicionas y a la fecha presenta una serie de filtraciones que permiten en el momento
de una lluvia el ingreso de agua sobre gran parte del Cielorraso v las lamparas LED, como se
puede ver en los videos que se han tomado en el sitio de los eventos
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En conversaciones sostenidas con la Administracian del Centro Comercial por funcionarios del
SNR, ellos aceptan y reconocen el dafio v deterioro de la cubierta, pero argumentan que no
tienen recursos para su reparacion definitiva, que los recursos deben ser sometidos a la de-
terminacion de la Asamblea General como cucta extraordinaria que esta se celebrara en el
trascurso del praximao mes.

El SNR no puede destinar recursos a esta reparacion lo que seria la solucidn inmediata va
gue por reglamento de propiedad horizontal estas reparaciones y mantenimiento son obliga-
cion economica de la administracion del Centro Comercial

A la fecha no se han podido instalar las lamparas LED en algunos sectores de la Sede lo
mismo gue no ha permito la instalacion y montaje del cielorraso en fibra mineral; el contratista
dice que al terminar el montaje del aire acondicionado el montara las lamparas y el cielorraszo,
pero bajo |a responsabilidad de la Interventoria y la Supervision, algo gue por las condicioneas
actuales seria un fijo deterioro de las obras nuevas en cualguier llovizna fuerte gue se pre-
sente.

Aires Acondicionados

La firma constructora tuvo demaras en la presentacién de los APUS NP relacionados con esta
actividad y las negociaciones de los precios finales fusron demoradas y de largas conciliacio-
nes ya que |a Interventoria solo podia aprobar los precios comerciales a que fuera lugar.

La firma constructora presento demoras en finiguitar las negociaciones con la firma subcon-
tratista de Aires Acondicionados v en la entrega de los recursos necesarios para iniciar la
gjecucion de los trabajos; posteriormente se presentaron inconvenientes de orden técnico va
que los nuevos equipos no empalmaban con los ductos de distribucion existentes y obligo a
realizar dichos empalmes con ductos especiales.

Parea una mejor operacion de las manejadoras de los aires acondicionados se encontro que
era necesario independizar los circuitos de en energia para no sobrecargar la red y evitar
problemas de calentamiento y evitar que se presenten suspensiones en el fluido electrico,
por ello se requirid colocar cabiles de mayor calibre, parciales y un tablero de distribucion para
solo el manejo del sistema de aires acondicionados.

El comunicado del contratista expone los argumentes donde deja ver gue la no entrega de las obras
objeto del contrato en el plazo contractual no son imputables a el v gue por esc solicita un plazo
adicional para el contrato de 45 dias calendario; es concepto de esta Interventoria gue los eventos
que rodean el desarrcllo de los trabajos en la Sede Cartagena y Medellin son ciertos y no pueden ser
imputables al contratista; por ello la Interventoria concluye que una vez revisada la informacion
aprueba y avala la solicitud de la firma contratista de otorgar una prorroga de 45 dias calendario al
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contrato de la referencia, con |a salvedad del compromiso de entregar las obras de acuerdo al si-
guiente calendario:

« OFICINA MEDELLIN ZONA NORTE Y ANDINA 29 de febrero de 2020
e OFICINA CARTAGENA ZONA HISTORICA 31 de marzo del 2020

La presente prorroga no contempla ninglin gasto adicional para la Superintendencia de Notariado v
Registro fuera del contemplado en el contrato contractual.

Asi mismo, la firma contratista solicita se considere la aprobacion a una modificacidn de la forma de
pago para las obras de la Sede CARTAGENA ZONA HISTORICA, |a cual consiste en &l pago parcial
de actas de acuerdo al avance real de obra; esta Interventoria considera viable esta peticidn y es
potestativa del ordenador del gasto de ser aceptada

Cordialmente, /

Ing. OSCAR GORIJLLO GUERRERO
Representante |/egal/- Interventoria
GORDILLO 8 ASOCIADOS SAS

oc. Ing. Lucrecia Lopez — Directora de Interventoria

Consecutive
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SENORES:

GORDILLO & ASOCIADOS SAS

ATEN, OSCAR GREGORIO GORDILLO GLIEF{HERG
INTERVENTORIA DEL CONTRATO

CUIDAD

REFEREMCIA: CONTRATO DE OBRA Mo 779 DE 2019, Dbjetn_'CDNTRATAR POR ELl SISTEMA DE
PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE AJUSTE LAS| OBRAS DE
MANTENIMIENTC ¥ ADECUACION DE INMUEBLES DONDE FUNC!GNAN OFICINAS DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS [PUBLICOS A NIVEL HNACIONAL DIVIDIDA EN
AGRUPACIONES FARA L& AGRUPACION 7 I{MEDEITLEN,lNORTE Y CARTAGEMN"

ASUNTQ: SOLICITUD DE PRORROGA.
I
Dada |a fecha de finalizacidn del proyect{a ¥ las cendicionas particulares en Ias gque se ha
gesarrollado &l contrlato las cuales exponem?‘s d cuntmluetcmn / ! | |
| i i Iy w2l
« El contratc tlene fecha de inicio 16 de s‘epllembre cib'zmg il
« Lafecha de fnlﬁallzacmn del cuntratu ESIPILE de ‘ab}'am de ZDEU i
« Se realiza balance de obra con lasa lwdacjes cnntraotuales y S&
actividades no previstas vy cumplﬂmemanas
« Las actividades confractuales no suplen| diqectamente las necesidades de las oficinas
de notariado y registro, pues las necesidades en &l mnmenta del inicio dél contrato
han cambiado o se priorizan segln las instruccionas rer:rbida:s de partg; del coordinar
del oroyects por parte de LA SUPERINTENDENCIA DE NDTAF{L&DDY REGISTRO.

FRENTE DE OBRA MEDELLIN.

|denf.|f' ican

= Este frerte presenta graves filtraciones de agua a través de la cubierta, situacion
gue impide la instalacian final de las laminas de cielo raso y na ocasionado retrasos
significativos en esta aclividas y en las actividades sucesoras.

s Al momento del retiro del sistema de aire acondicionado localizado en la plataforma
metalica, se evidencia zonas afectadas por oxidacion se realiza mantenimiento v
proteccidn con anticorrosivo y pintura y se reguirio de complementar con lamina
alfajor zonas faltantes, estos trabajos retrasaron el rimo de instalacion de equipos
de aire acondicionado.

+ Luego de realizado el desmonte equipos de aire a condicionado se evidencio la
ineficiencia de acometidas eléctricas, siendo necesario el suministro e instalacion
de acometidas v red de comunicacién y neutros para el adecuado funcionamiento
del nuevo sistema de refrigeracién y adecuaciones a ductos y tuberias de
conduccicon, actividades nuevas y complementarias indispensables para la
ejecucion y puesta en marcha del sistema.,

Calie 2 Mo 14505 Intoriar & Manzana C
Los Aleaparros — Chia [Cendinamarca)
Taldfonos: BESE544 - BEERA4S ~ FISITFETIE - 2153001570
E=mail: admen.esfeerzoverticalsas@gmail com
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Bajo estas condiciones los trabajos se han retrasado en 15 dias, calculados por las
instalaciones adicionales de acometidas eléclricas, adecuaciones de | plataforma,
mantenimiento de plataforma y obras asociadas a los retrasos por filtraciones de cubierta.

Asilas cosas, para este frente de obra tMEDELLIN]i se requiere un tiempao adicional de 15 dias o
hasta el 28 de febrero de 2020 para dar alcance v finalizacién alas abras campiementlarias
hecesarias para la Fnalizacidn de las obras contratadas. ' i

FRENTE DE OBRA CARTAGENA DE INDIAS.

» Una vez realizada la verificacién de cantidades contractuales con las necesidades
de la oficina de Cartagena, se identifican actividades adicionales e inconsistencia
entre el disefic recibido vs el presupuesto contractual vs Inﬁ espacios y necesidades
de obra, lc due impidia el inicic inmediato de las act!wdadea pues se considerd
presentar un informe eléctrico de.las! ccndmmnes fEﬂl&S del. frenlte qé_obra. Esta
condicion afecto el tiempa de ejeclfl‘cmnn. '

»  Segun informe eléclrice para el frente 'p obra Cartagena, MF‘~ADMIN-SUF’EFE21]‘I 9-
003, se identificd que el espacm dbphestu p@;ﬂ la sunesﬁam@ ualéctrma es
insuficients, ssgin la nmrma.lzacmn .'p les no se'cuenta con espacm para la
instalacién de fransformador, celda de pmtecmén de transfarmador, no se cuenta con
aspacio para seccionador, no se cuania can' Espac'.l para | instalacién de. Puevu grupc
de medida vy cofre, no se cuenta! t.on espacio para EI suministro e instalacién de
tablerc general y cofre. En referenr.:sa q eqle mfarrﬁe y al no:contar con) rs ‘Bspacios
determinadas, transcurre tiempo cnntrdtitual sin |Ej$1:!.ll.':l0r'| cfel contratolyi las demas
actividades contractuzles se ven avocadas a no EJEGUCIDH en espéra de una
determinacion final de sjecucion, haciendo referencia a la disposicion :;Ig un espacio
para la ejscucion de la subestacién eléctrica, es entendible que una intervencian en
ofro sitio para la construccién normalizada de la subestacion acarrea mayores
costos, por ende se suspanden |as demas actividades, Esta condicidn cuesta tiempo
de la ejecucidn de obra.

= Por ulimo se determina fa gjecucion exclusiva del mantenimiento de! transformador
existe, e invertir los recursos en los mantenimientos del presupuesto y adicionales
solicitados, nuevamente se emplean tiempos contractuales en acciones prewas ala
gjecucidn, generando pérdidas de tiempo no recuparables,

« Con respecto a las actividades del balcén que da hacia la acera, no centamos con
los permisos de intervencidn, situacién gue ha impedido cualquier ejecucion y ha
ocasionado retraso en la programacion,

« En suma, estas condiciones para el frente de Cartagena han orasionado
imposibilidad de ejecutar otras actividades, es prudente considerar [a prorroga al
contrato, dado que no raalizaremos las actividades inicialmente contratadas, sino
actividades complementarias asignadas luego de determinar las acciones a sjecutar
con el compaonente eléctrico,

= En la actualided se desarrollan mayores cantidades de obra del componente Obra
Civil, y actividades comgletarfas v no previstas, determinadas luego de conciuir la
imposibilidad de ampliar |a subestacion eléctrica a la normalizacidn vigente.

Calle 21 Na, I1-50,/5l Intericr & Manzana C
Loa Algaparras — Chia (Cundinamanca)
Teid-hnna' BRSS544 - BES5445 ~ 53332752 - 3153091870

€-mail: adman_esfuerzoverticalsas@pmail.cam §

MAURICIOPABA ° INGENIERIA CIVIL




- — TR

(I Ib MALURICIO RAFAEL PABA PINZON
a-. 5

C.C. B.708.107 de Galapa [ATL)

MALRICICPABA, .

PECHET LA, £ 30

Asi las cosas, la eiscucion de la cbra se ha visto afectada por las condiciones expusstas
(permiscs de intervencion de espacio plblico, area de subestacion eléctrica, actividades no
previstas y complementarias), que han ocasionado retrasos en la intervencién, solicitamos
prarrogar el contrato para este frente de obra (CARTAGENA), en cuarenta y cinco dias (45
dias), calendario, con &l fing lograr desarrcllar las actividades no previas y actividades
complementarias, v dar margen de espera para la licencia de intervencion del balcan, pues
esta actividad se enmarca como pricridad dentro del objeto contractual de este frente de
obra.

For otra parte, en vista de los plazos de promoga de! frente de obra de Cartagena y las
posibles suspensiones que tendra el presente, a raiz del permiso de intervencién en el
balcon, se solicita gue en el mismo documento de solicitud de prarroga, se elabore una
modificacion al cantrate en su forma de pagq' para este frente {Cartagerja}, en el cual se
considere los pagos parciales segun |a ejecucién de abra, dado que con la actual forma de
pago solo se puede realizar un cobro en una sola acta y si consideramos los tiempos
transcurrides, la presente prorroga solicitada y ampliacion del tiempe para la intervencion
de balcon, los tiempos transcurridos v ebras'[ejelcutadqs no favarscen el fiujé de caja del
contratista de obra, pues se realizaran inversiones qLﬁe' no se padran rec p}grar hasta
realizar la intervencion del baledn el cual en Ia:!i'nlhdida dél tiempo es indetermiihaﬂa aun.

En conclusion, para el frente de cbra de MEDELLIN se reduiere de 15 dias adicionales o
hasta el 28 de febrero de 2020 y cuarenta y cinco dias adicionales {45 dias) e.rL EI frente de
obra de CARTAGENA DE INDIAS. Soportades en las condiciones expuestas en puntos
anteriores.

Fara su conacimiente y tramite,

Atznfamente;

o
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Prayacic rilnlso

Capia foicar gl proyocie
ArEmo {0 Fajas)
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